Załącznik nr 1

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

I. PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA
1. Przedmiotem zamówienia jest usługa konserwacji, obsługi i awaryjnego całodobowego serwisu instalacji wodno-kanalizacyjnych, kanalizacji deszczowej, instalacji wody do celów gaśniczych, c.o. wraz z pompowniami, węzłem cieplnym i hydrofornią, w budynku przy al. Jana Pawła II 13, ul. Siennej 63, ul. Grójeckiej 19/25, montażu wyposażenia biurowego oraz napraw bieżących (usługa tzw. ,,złotej rączki”);
2. Obsługę, przeglądy i konserwacje maszyn oraz urządzeń, instalacji i sieci wodno-kanalizacyjnych, kanalizacji deszczowej, instalacji wody do celów gaśniczych, c.o. wraz z pompowniami, węzłem cieplnym i hydrofornią wykonywać będzie, w dni pracy Zamawiającego, 1 pracownik Wykonawcy oddelegowany do budynku Biura Funduszu przy al. Jana Pawła II 13 w Warszawie na czas obowiązywania niniejszej Umowy, tj. jeden pracownik w dni robocze (pon. – pt.) przez 8 godzin, tj. od godz. 800 do godz. 1600.
II. Wykaz czynności
1. Zakres prac należący do  obowiązków konserwatora urządzeń i instalacji wod.-kan., kanalizacji deszczowej, instalacji wody do celów gaśniczych, c.o. wraz z pompowniami, węzłem cieplnym i hydrofornią.
1) Konserwację oraz codzienną obsługę urządzeń, przyborów i instalacji należy prowadzić w sposób zabezpieczający ich prawidłowe i bezawaryjne działanie, a w przypadku awarii możliwie najkrótszy czas przestoju.
2) Podczas pracy należy przestrzegać i zapewnić uzyskanie wymagań zawartych 
w „Warunkach Technicznych wykonania i odbioru instalacji” oraz DTR urządzeń.
3) Pracownicy Wykonawcy sprawujący konserwację i bezpośredni nadzór nad personelem wykonującym prace muszą posiadać aktualne uprawnienia cieplne wydane w zakresie wymaganym Rozporządzeniem Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy urządzeniach energetycznych.

A. Instalacja kanalizacyjna, dotyczy al. Jana Pawła II 13, ul. Siennej 63, ul. Grójeckiej 19/25 oraz ul. Wojska Polskiego 20 w Macierzyszu :
1. Likwidacja (w sposób trwały) przecieków z rur kanalizacyjnych.
2. Czyszczenie podejść odpływowych, wpustów, syfonów wpustów ściekowych.
3. Czyszczenie studzienek kanalizacyjnych i rewizyjnych – dotyczy tylko al. Jana Pawła II 13.
4. Przepychanie pionów i poziomów kanalizacyjnych
5. Udrażnianie i odpowietrzanie pionów kanalizacyjnych – dotyczy al. Jana Pawła II 13.
6. Wymiana lub uzupełnianie uszkodzonych elementów instalacji.
7. Demontaż i ponowny montaż (ew. wymiana) elementów osłaniających instalację wraz 
z niezbędnymi naprawami tych elementów.
8. Bieżąca obsługa i wykonywanie napraw zaworów burzowych – dotyczy al. Jana Pawła II 13.
9. Wykucia i zamurowanie przebić i rozkuć wraz z reperacjami tynku w ścianach i stropach lub reperacjami posadzek w celu wykonania napraw – dotyczy al. Jana Pawła II 13, Sienna 63 i Grójecka 19/25.
10. Okresowe czyszczenie rynien dachowych oraz koryt odwadniających daszki i wykusz – al. Jana Pawła II 13 oraz w Macierzyszu.
11. Czyszczenie wpustów ściekowych studzienek podwórzowych (2 szt.) – dotyczy al. Jana Pawła II 13.
Harmonogram konserwacji:
	Lp.
	Zakres prac
	Terminy realizacji

	1.
	Poz. 1-4, 
	na bieżąco wg potrzeb

	2.
	Poz. 5, 6, 7, 10, 11  
	w przypadku zaistnienia konieczności

	3.
	Poz. 8  
	po uzgodnieniu z przedstawicielem Zamawiającego

	4.
	Poz. 9  
	w okresie zimowym – po opadach śniegu
w okresach pozostałych – raz na miesiąc




B.	Hydrofornia i pompownia wody do celów gaśniczych: al. Jana Pawła II 13.
1. Wykonywanie przeglądów, napraw bądź wymian instalacji i urządzeń, zgłaszanie konieczności przeglądów serwisowych oraz zakupu części zamiennych i urządzeń.
2. Utrzymywanie porządku i czystości w pomieszczeniach.
3. Obsługa urządzenia uzdatniającego wodę pitną.
4. Uzupełnianie poduszek powietrznych w urządzeniach.
5. Odnotowywanie wykonanych prac w książkach przeglądów i kontrolkach.
Harmonogram konserwacji:
	Lp.
	Zakres prac
	Terminy realizacji

	1.
	Poz. 1-5 
	na bieżąco wg potrzeb



C.	Instalacje wody zimnej, ciepłej, uzdatnionej oraz wody do celów gaśniczych: dotyczy al. Jana Pawła II 13, ul. Siennej 63, ul. Grójeckiej 19/25 oraz ul. Wojska Polskiego 20 w Macierzyszu.
1. Uszczelnianie armatury z wymianą uszczelek, wymianą jej elementów takich jak głowice, dławice, pokrętła, korpusy itp.
2. Wymiana przyborów, baterii, uszczelnień na złączach, skorodowanych lub pękniętych łączników, uszkodzonych lub zardzewiałych odcinków rurociągów.
3. Uzupełnianie oraz wymiana uszkodzonych lub skorodowanych elementów mocujących instalację lub urządzenia (haki, wieszaki, wsporniki itp.).
4. Uzupełnienia lub naprawa izolacji termicznych oraz powłok malarskich.
5. Sprawdzanie prawidłowości działania i wskazań urządzeń pomiarowych, dokonywanie wymian lub uzupełnień termometrów, manometrów itp. – dotyczy al. Jana Pawła II 13.
6. Czyszczenie, udrażnianie, naprawa lub wymiana urządzeń, przyborów, armatury itp.
7. Demontaż i ponowny montaż elementów osłaniających instalacje wraz z niezbędnymi naprawami tych elementów.
8. Wykonanie i zamurowanie przebić i rozkuć wraz z reperacją tynku na ścianach i stropach w celu wykonania napraw.
9. Bieżąca współpraca z MPWiK.
Harmonogram konserwacji:
	Lp.
	Zakres prac
	Terminy realizacji

	1.
	Poz. 1-4
	w przypadku zaistnienia konieczności

	2.
	Poz. 5-6  
	na bieżąco wg potrzeb

	3.
	Poz. 7-8  
	po uzgodnieniu z przedstawicielem Zamawiającego

	4.
	Poz. 9  
	wg potrzeb



D.	Instalacja centralnego ogrzewania i węzeł cieplny - dotyczy al. Jana Pawła II 13, ul. Siennej 63, ul. Grójeckiej 19/25 oraz ul. Wojska Polskiego 20 w Macierzyszu:
1. Likwidacja przecieków na złączach armatury lub kształtek z wymianą uszczelek.
2. Wymiana armatury lub kształtek (śrubunki, zawory itp.).
3. Wymiana zużytych części armatury (głowice zaworów, dociski dławic zaworów kołnierzowych itp.).
4. Likwidacja przecieków na złączach grzejników z wymianą uszczelek.
5. Likwidacja przecieków odpowietrzników miejscowych z ewentualną wymianą.
6. Likwidacja lokalnych nie dogrzewań z trwałym usunięciem przyczyn, korekta regulacji, odpowietrzanie instalacji oraz uzupełnianie wody.
7. Kontrola wskazań urządzeń pomiarowych: al. Jana Pawła II 13.
8. Drobne naprawy oraz czyszczenie naczyń wzbiorczych i zbiorników odpowietrzających: Jana Pawła II 13.
9. Płukanie instalacji i grzejników: al. Jana Pawła II 13.
10. Wymiana lub uzupełnienie uszkodzonych lub skorodowanych elementów mocujących instalację lub urządzenia: al. Jana Pawła II 13.
11. Naprawy lub wymiana uszkodzonej izolacji termicznej,
12. Naprawa powłok malarskich.
13. Czyszczenie filtrów, osadników itp.: al. Jana Pawła II 13, Sienna 63.
14. Kontrola pracy węzła cieplnego z uszczelnieniem lub wymianą zużytych części armatury (głowice zaworów, dławice, sita odmulaczy itp.): al. Jan Pawła II13.
15. Kontrola pracy i obsługa pomp obiegowych łącznie z instalacjami: elektryczną i automatyki: al. Jana Pawła II 13.
16. Współpraca z obwodem ZEC.
E.	Inne: dotyczy al. Jana Pawła II 13, ul. Siennej 63, ul. Grójeckiej 19/25 oraz ul. Wojska Polskiego 20 w Macierzyszu.
1. Przedstawianie wniosków dotyczących ewentualnych zagrożeń w pracy instalacji związanych z awaryjnością urządzeń lub ewentualną modernizacją itp.
2. [bookmark: _Hlk71638197]Sporządzanie dziennych raportów z wykonanych prac.
3. Sporządzanie miesięcznych raportów na temat stanu instalacji oraz urządzeń wchodzących w przedmiot zamówienia/umowy.
Harmonogram konserwacji:
	Lp.
	Zakres prac
	Terminy realizacji

	1.
	Poz. 1-14 
	na bieżąco wg potrzeb

	2.
	Poz. 15  
	wg potrzeb




2. [bookmark: _Hlk108178867]Zakres prac należący do obowiązków konserwatora przy montażu wyposażenia
 i usłudze ,,złotej rączki” (dotyczy wszystkich siedzib za wyjątkiem Alei Jerozolimskich 96).
1) wszelkie prace należy prowadzić w sposób zabezpieczający prawidłowe i bezawaryjne działanie siedzib PFRON. W przypadku awarii, uszkodzenia, napraw, dostaw, itp. czas realizacji powinien być jak najkrótszy.
2) prace w zakresie usługi ,,złotej rączki” wykonywane będą po zgłoszeniu konieczności przez przedstawiciela Zamawiającego, z wyjątkiem codziennych obchodów budynków oraz przeglądu samozamykaczy. 
3) usługa dotyczy wszelkich drobnych prac naprawczych, wykończeniowych 
i związanych z przenoszeniem sprzętu biurowego w siedzibach Biura Funduszu, w tym m.in.
· odświeżanie powłok malarskich,
· czyszczenie z rdzy elementów stalowych oraz pokrywanie powłoką malarską,
· codzienny przegląd klatek schodowych, korytarzy, łazienek, aneksów kuchennych (siedziba w Macierzyszu przy ul. Wojska Polskiego 20 – raz w tygodniu).
· kwartalny przegląd samozamykaczy (dotyczy tylko al. Jana Pawła II 13),
· skręcanie regałów metalowych oraz łączenie za pomocą rozpórek,
· spawanie elementów metalowych,
· montaż i naprawa mebli biurowych, w tym: biurek, stołów, krzeseł, foteli obrotowych, nadstawek,
· naprawa okien plastikowych i aluminiowych,
· uszczelnianie okien i drzwi,
· montaż karniszy,
· wieszanie firanek,
· montaż uchwytów i półek,
· wieszanie telewizorów, tablic, luster, zegarów, wieszaków, obrazów na ścianach, itp.
· wymiana zamków w drzwiach,
· odblokowywanie zamków,
· przeciąganie i maskowanie kabli,
· uzupełnianie ubytków fug,
· wymiana uszkodzonej terakoty i glazury,
· naprawa podajników mydła i ręczników,
· montaż przedłużaczy,
· naprawa listew zasilających,
· montaż gniazdek elektrycznych,
· naprawa niedziałających gniazdek,
· montaż listew przypodłogowych,
· smarowanie drzwi,
· drobne prace związane z przenoszeniem wyposażenia biurowego, w tym:
· przenoszenie biurek,
· przenoszenie szaf,
· przenoszenie kartonów z dokumentacją,
· pakowanie dokumentacji do kartonów,
· itp.
3. Zakres prac należący do obowiązków konserwatora przy montażu wyposażenia
 i usłudze ,,złotej rączki” w siedzibie na Alejach Jerozolimskich 96.
Usługa dotyczy wszelkich drobnych prac naprawczych, wykończeniowych 
 i związanych z przenoszeniem sprzętu biurowego w siedzibach Biura Funduszu, w tym m.in.
· skręcanie regałów metalowych oraz łączenie za pomocą rozpórek,
· montaż i naprawa mebli biurowych, w tym: biurek, stołów, krzeseł, foteli obrotowych, nadstawek,
· montaż uchwytów i półek,
· wieszanie telewizorów, tablic, luster, zegarów, wieszaków, obrazów na ścianach, itp.
· odblokowywanie zamków w biurkach,
· naprawa listew zasilających,
· drobne prace związane z przenoszeniem wyposażenia biurowego, w tym:
· przenoszenie biurek,
· przenoszenie szaf,
· przenoszenie kartonów z dokumentacją,
· pakowanie dokumentacji do kartonów,
· udział w jednodniowych pracach poza siedzibami PFRON (np. ,montaż wystawy osób niepełnosprawnych poza granicami Warszawy)
· itp.
